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Az ingatlanértékelés története Magyarországon 1843 és 1997 között 

  



20
21

.0
2.

25
. 

 
 2 

Bevezetés, a vizsgált időszak 

Az első nyom az ingatlan-szakértőre és az ingatlan szakértés mikéntjére az Arcanum feldolgozta digitális adattárban 1843-
ból származik. Úgy tűnik, ez az intézmény korábban is ismert volt, de a javasolt szövegekből az ingatlan-értékelésre 
vonatkozó első jogszabályhely 1851.-ből származik. 

A történet innen 150 évet ölel fel a 25/1997 PM rendeletig. 

Miért idáig? 

Első válasz: az izgalmas időszak lezárult és jönnek a mindenki által jól ismert hétköznapok… 
Második válasz: mert az azóta eltelt negyedszázad alatt szinte semmi sem történt… 

Mit tanulhatunk ebből? 

Vannak hagyományok, amiket tiszteletben tarthatunk; 
Vannak fellendülések és visszaesések; és 
Vannak hagyományok, amiket meg kellene haladnunk.  

Az előadás fő pontjai: 

Első nyomok a jogalkotásban 
Az első módszertanok tétovázása és a ma is ismert irányok kijelölése 
A kiérlelt tudás a 30-as években 
A szocializmus évei 
A privatizáció 
A modern értékelési módszerek keresése a kilencvenes években 
Zárszóként: mi történ az elmúlt negyedszázadban? 
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A kezdetek: 1843. Nem kétséges, hogy van még korábbi előzménye ennek a szövegnek, de sok helyütt innen idézik a 
„Műértő”, vagyis a szakértő jogszabályi megjelenítését, a „büntető eljárás javaslata a szemléről” egy tervezetben, az 
alábbiak szerint.1 

 

 

 
1 „A büntető eljárás javaslata a szemléről”, 1843. 
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A kezdetek: 1843 
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1846: A szakértő becsüs2 

Ezt a később sokat alkalmazott kifejezést itt találtam először: 

 

 

 

 

  

 
2 „Szakértő becsüs első előfordulása - Pesti Hírlap”, 1846. 
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1851: A legelső jogszabályi hivatkozást a szakértőre és a szakértői módszerre magára ekkor találtam3.  Sokáig ez a rendelet 
érvényben is maradt. 

 

Fontos, hogy ekkor már van „házbér felvételi bizottmány”; 

A háznak a jó építési állapotát az esküvel kötelezett műértők bizonyítványba adják; 

Látjuk a hatszoros (!) házbért, mint az értékelés tőkésítési megoldásának a szabályát 

Helyi és egyéb körülmények tekintetbe veendőek 

 
3 „182 Hirdetés a’ cs. kir. helytartóság ideiglenes főnökétől, 1851-ki august 1-jéröl,” 1851. 
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1853. A házi ügyvéd praktikus magyarázatokat ad az ingatlan-becslésről és a műértő kiválasztásáról. 4 

 

 

Itt látjuk a korabeli értékelési utasítást is: az okiratok, számadások, tiszti könyvek, rajzok (stb.) előveendők. A 
gyümölcsöző jószágok (nem csak mezőgazdaság!) 6 éves tőkeértékével kell számolni. 

 

 

 
4 István Szokolay, A magyar házi ügyvéd, a köz életben előforduló mindenféle iromány-példákkal, 1853. 
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1857: A szakértő becsűs, mint a lehető legtermészetesebb dolog5 

 

A földértékelésben ekkor egyértelmű, hogy szakértő becsűst alkalmaznak 

  

 
5 „A magyar és német gyulai külső és belső határokat illető tagositási alapelvek és szabályok.”, Pesti Napló, 1857. április 23. 
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1878: Az állandó bírósági szakértőkre vonatkozó első javaslat 

 

 

 

Jogszabály még nem rendelkezik erről, de látható a szövegből, hogy már bevett szokás állandó szakértőket foglalkoztatni 
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1889: Javaslat a föld jelzálog céljára történő értékeléséhez6 

 

A szerző a poroszországi gyakorlat alapján kívánja a magyar jelzáloghitelezést, azon belül az értékelést megreformálni. 
Önmagában is érdekes cikk, még egy részlet belőle: 

 

 

 
6 Gyula Dr Csillag, „Irányeszmék a reál hitel fejlesztése körül”, Nemzetgazdasági Szemle 9 (1889): 587–92. 
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1889: Javaslat a föld jelzálog céljára történő értékeléséhez7 (2) 

 

A később ezerszer visszaköszönő jogszabályi mantra, hogy mit kell figyelembe venni az értékeléseknél, itt szerepel először! 

  

 
7 Gyula Dr Csillag, „Irányeszmék a reál hitel fejlesztése körül”, Nemzetgazdasági Szemle 9 (1889): 587–92. 
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1909: Az értékelés fő tárgya a mezőgazdasági ingatlan. Az erdők értékelése a kezdetektől vonzotta a tudósokat8  

 

 

 

Egy tudós: részletes, évekig tartó munkával (papíron, logarléccel!) kiszámolja az egyes erdőfélék jövedelmezőségét 
tapasztalati adatok és képletek alkalmazásával.  

 

 

 

 

 

 
8 Lajos Fekete, „A magyarországi erdők jövedelmezőségi viszonyai a XIX. század utolsó évtizedében”, ERDÉSZETI KÍSÉRLETEK IX (1909). 
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1909: Az értékelés fő tárgya a mezőgazdasági ingatlan. Az erdők értékelése a kezdetektől vonzotta a tudósokat9 (2) 

  

 
9 Lajos Fekete, „A magyarországi erdők jövedelmezőségi viszonyai a XIX. század utolsó évtizedében”, ERDÉSZETI KÍSÉRLETEK IX (1909). 
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1909: Az értékelés fő tárgya a mezőgazdasági ingatlan. Az erdők értékelése a kezdetektől vonzotta a tudósokat10 (3) 

  

 
10 Lajos Fekete, „A magyarországi erdők jövedelmezőségi viszonyai a XIX. század utolsó évtizedében”, ERDÉSZETI KÍSÉRLETEK IX (1909). 
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1909: Az értékelés fő tárgya a mezőgazdasági ingatlan. Az erdők értékelése a kezdetektől vonzotta a tudósokat11 (4) 

 

 
11 Lajos Fekete, „A magyarországi erdők jövedelmezőségi viszonyai a XIX. század utolsó évtizedében”, ERDÉSZETI KÍSÉRLETEK IX (1909). 
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A fejlett piac: 1911: Az ingatlanok értékelésének hagyatéki számítási módszertana12  

 

Egy kialakult piac, bevett jogszabályok, törvénykezési anomáliák…  

 
12 Szigfrid Dr Holitcher, „Az ingatlanok uj értékbecslése”, Jogtudományi Közlöny, 1911. 
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1913: Az ingatlanok értékelésének tudományos igényű számítási módja Amerikából 1314  

 

Szakértői hitelességi és összemérhetőségi problémák 

A homlokzat és a telek mélységének arányának értékbefolyásoló hatása 

 
13 W. A. Somers, „The Valuation of Real Estate for Taxation”, National Municipal Review 2, sz. 2 (1913. április): 230–38, https://doi.org/10.1002/ncr.4110020207. 
14 R B, „A telekérték becslésének Somers-féle rendszere”, Városi Szemle, 1913. 
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1913: Az ingatlanok értékelésének tudományos igényű számítási módja Amerikából 1516 (2) 

 

  

 
15 W. A. Somers, „The Valuation of Real Estate for Taxation”, National Municipal Review 2, sz. 2 (1913. április): 230–38, https://doi.org/10.1002/ncr.4110020207. 
16 R B, „A telekérték becslésének Somers-féle rendszere”, Városi Szemle, 1913. 
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1914: Adó- és értékbizonyítvány első jogszabály17 

 

 

Valóságos forgalmi érték; két becslő párhuzamosan; az út, ahogy a becsértékhez jutottak! 

 

 
17 „A m. kir. igazságügyminiszternek 42.600 1914. I. M. számú rendelete, »az ingatlan értékének megállapítására szolgáló becslésről és a hatósági adó- és becslési 
bizonyítvány kiállításáról«”, 1914. 
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1914: Adó- és értékbizonyítvány első jogszabály18 (2) 

 

  

 
18 „A m. kir. igazságügyminiszternek 42.600 1914. I. M. számú rendelete, »az ingatlan értékének megállapítására szolgáló becslésről és a hatósági adó- és becslési 
bizonyítvány kiállításáról«”, 1914. 



20
21

.0
2.

25
. 

 
 21 

1916: Az első tudományos igényű ingatlanérékelési mű, az Ábrahám-féle értékelési könyv 19 

 

Egy szilágysomlyói mérnök 84 oldalas könyve, amely rögtön kritikát is kiváltott20. 

 
19 Sándor Ábrahám, Városi belsőségek értékszámítása. A telekbecslés elmélete. Városgazdasági tanulmány. (Szilágysomlyó: Heimlich. 84 l. 4.–, 1916). 
20 J. Gy. Pikler, „Könyvismertetés. Ábrahám Sándor. A városi belsőségek értékszámítása.”, Városi Szemle, 1917. 
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1916: Az első tudományos igényű ingatlanérékelési mű, az Ábrahám-féle értékelési könyv 21 (2) 

 
  

 
21 Sándor Ábrahám, Városi belsőségek értékszámítása. A telekbecslés elmélete. Városgazdasági tanulmány. (Szilágysomlyó: Heimlich. 84 l. 4.–, 1916). 



20
21

.0
2.

25
. 

 
 23 

1917: Ábrahám részletesebben is kifejti elméletét22 

 

  

 
22 Sándor Ábrahám, „Grafikai eljárások a városi telekértek ősszesegek értékviszonyainak tanulmanyozasaban”, Városok Lapja, sz. 29 (1917). 
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1917: Ábrahám részletesebben is kifejti elméletét23 (2) 

   

 
23 Sándor Ábrahám, „Grafikai eljárások a városi telekértek ősszesegek értékviszonyainak tanulmanyozasaban”, Városok Lapja, sz. 29 (1917). 



20
21

.0
2.

25
. 

 
 25 

1917: Szabályozzák az ingatlan-szakértő díját! 24 

 

Milyen frappáns a mai díjrendelethez képest! 

  

 
24 „A m. kir. igazságügyminiszternek 42.600 1914. I. M. számú rendelete, »az ingatlan értékének megállapítására szolgáló becslésről és a hatósági adó- és becslési 
bizonyítvány kiállításáról«”. 
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1927: Egy gyakorló mérnök kiakad a tudományoskodáson…25 

 

 
25 Sándor Visnovsky, „Gazdasági épületek becslése”, Mezőgazdasági Technika, 1925, 248–52. 
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1927: Egy gyakorló mérnök kiakad a tudományoskodáson…26 (2) 

 

  

 
26 Sándor Visnovsky, „Gazdasági épületek becslése”, Mezőgazdasági Technika, 1925, 248–52. 
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1927: A városi ingatlanok értékének megbecslésénél az eladás esetében elérhető vételár veendő alapul.27 

 

Figyelmet érdemel a második pont: ha beépítetlen a telek, a majdani hasznosítás számít! 

  

 
27 „A városi ingatlanok értékének megbecslésénél az eladás esetében elérhető vételár veendő alapul. 1927/50000 PM rendelet 37 par”, 1927. 
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1928: Megjelenik a nagy klasszikus Kotsis Endre tollából!28 

 

  

 
28 Endre dr Kotsits, Gazdasági épületek becslése és amortizációja (Pátria, 1928). 
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Ki volt Kotsis Endre?29 

 

  

 
29 https://epiteszforum.hu/de-ki-volt-az-a-kotsis-endre 
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1928, Kotsis: Az érték vállfajai 
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1928, Kotsis 
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1928, Kotsis 
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1928: Kotsis Endre az építési költségekről30 

 

 

 

  

 
30 Endre dr Kotsits, „Az építési költségek”, Mezőgazdasági Technika, 1928, 6–11. 
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1928: Kotsis Endre az építési költségekről31 (2) 

 

  

 
31 Endre dr Kotsits, „Az építési költségek”, Mezőgazdasági Technika, 1928, 6–11. 
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1930: Kotsis Endre a magyar mezőgazdasági épületekben lévő vagyonról32  

 

  

 
32 Endre dr Kotsits, „A magyar mezőgazdaságok épületvagyonáról”, Mezőgazdasági Közlöny, 1930, 377–85. 
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1934: Egy új ingatlanértékelési könyv! 33 

TARTALOM 

I. RÉSZ. 
Az értékelés fogalma 5 
Az eredeti építési költség 7 
A mai építési költség- 8 
Az azonos hasznossági fok 9 
Az avulás 10 
A becsérték 20 
A forgalmi érték 21 
A hozadéki érték 35 
A műérték 27 
A könyvszerű, vagy leltári érték 29 
Kényszereladási, vagy likvidációs érték 29 
A bontási érték 30 
II. RÉSZ. 
Az értékelés okai 31 
Eladás 31 
Vétel 35 
A csere 36 
A hitel 37 
Az adózás és illetékkiszabás 40 
Az osztozkodás 46 
A kényszeregyezség 448 
A csőd, vagy felszámolás 50 
A fúzió 52 
A biztosítás 53 
III. RÉSZ. 
Az értékelés módszerei 59 
A részletes becslés 60 
A gyüjtőméretes, vagy hozzávetőleges becslés 63 
A becslés tartalma 68 
A biztosítási előbecslés 72 
A kárbecslés 75 

 
33 Andor Schedel, Ingatlanok értékelése. Becsléstan (Stádium Sajtóvállalat Részvénytársaság, 1934). 

 
A jövedelmezőség és tőkeérték számítása 77 
IV. RÉSZ. 
Az értékelés tárgyai 80 
A telek 81 
Családiház telkek 82 
Bérháztelkek 91 
Üzleti célokat szolgáló telkek 103 
Gyári, vagy üzemi telkek 107 
Nagy telektömbök és parcellázások 109 
Családi ház 112 
Bérház 113 
Az öröklakás 115 
Üzemi, vagy gyári épületek és lakótelepek 117 
Mezőgazdasági épületek 121 
Üzleti célokat szolgáló épületek 125 
Középületek 127 
FÜGGELÉK 
I. A beépített alapterület szerint becsülhető, leggyakrabban előforduló építmények 
hozzávetőleges m2-enkénti egységára az 1934. évben 129 
II. A beépített köbtartalom szerint becsülhető, leggyakrabban előforduló épületek 
hozzávetőleges m'-enkénti egységára az 1934. évben 129 
III. Különböző épületek bontási értéke m2-enként a bontási költségek levonásával 
az 1934. évben 130 
IV. A leggyakrabban előforduló épületek élettartama, a ma szokásos építési 
módok mellett 131 
V. Egyes szerkezetek élettartama 131 
VI. Budapesten 1921-31. években fizetett átlagos évi lakbérek 132 
VII. Az építési költségek százalékos megosztása munkanemenkint, négy budapesti 
bérház építésénél tényleg felmerült költségek alapján 132 
VIII. Példa családi ház becslésére 133 
IX. Példa bérház becslésére 136 
X. Példa öröklakás értékelésére 139 
XI. Példa egy vállalat különböző ingatlanainak becslésére 141 
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1934: Schedel Andor  könyve
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1934: Schedel Andor könyve (2) 
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1934: Schedel Andor könyve (3) 
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1934: Schedel Andor könyve (4) 
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1934: De ki volt Schedel Andor???34 

 

Írt továbbá ércbányászati és vízrajzi szakcikkeket is, beadványt intézett 1952-ben az MTA-hoz egy komplex vállalat-
tervezési javaslattal (amit párthatározattal elutasítottak) és vizsgálta a puli bejövetelét Magyarországra.  

A kilencvenes években egy sor napilap és hetilap ádáz levelezője bizonyos Schedel Andor, aki egy helyütt magát 
ingatlanszakértőnek nevezi, talán mégsem halt korai halált? 

  

 
34 „Alig, hogy megismertük...”, Északi Vártán, 1970. 
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1930: Könyv az épületek jövedelmezőségéről35 

 

  

 
35 József Fischer, Épületek jövedelmezősége, Mérnöki Továbbképző Intézet Kiadványai, V. (Pátria, 1942). 
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1930: Könyv az épületek jövedelmezőségéről36 (2) 

 

  

 
36 József Fischer, Épületek jövedelmezősége, Mérnöki Továbbképző Intézet Kiadványai, V. (Pátria, 1942). 
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1940: Lazításul: állandó bírósági szakértők kinevezése37 

 

  

 
37 „A m. kir. igazságügyminiszternek 2.900/1940. I. M. számú rendelete, az állandó bírósági szakértőkről”, 1940. 
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1940: Az ingatlanforgalom tudománya 3839 

 

  

 
38 János Dr Áfra-Nagy, „Az ingatlanpiaci forgalom és a telekárak újabbkori alakulása Budapesten.”, Városi Szemle XX, sz. 3 (1934), 
https://adtplus.arcanum.hu/hu/view/VarosiSzemle_1934/?query=dr%20%C3%A1fra%20nagy%20j%C3%A1nos&pg=410&layout=s; János Dr Áfra-Nagy, „Mennyit ér 
Budapest földje?”, STATISZTIKAI KÖZLEMÉNYEK 92 (1940). 
39 Dr Áfra-Nagy, „Mennyit ér Budapest földje?” 
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1940: Az ingatlanforgalom tudománya 4041 (2) 

 

 

  

 
40 János Dr Áfra-Nagy, „Az ingatlanpiaci forgalom és a telekárak újabbkori alakulása Budapesten.”, Városi Szemle XX, sz. 3 (1934), 
https://adtplus.arcanum.hu/hu/view/VarosiSzemle_1934/?query=dr%20%C3%A1fra%20nagy%20j%C3%A1nos&pg=410&layout=s; János Dr Áfra-Nagy, „Mennyit ér 
Budapest földje?”, STATISZTIKAI KÖZLEMÉNYEK 92 (1940). 
41 Dr Áfra-Nagy, „Mennyit ér Budapest földje?” 
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1940: Az ingatlanforgalom tudománya 4243 (3) 

 

Rengeteg kézi- és kutatómunka alapján készült 50 oldalas jelentés 

  

 
42 János Dr Áfra-Nagy, „Az ingatlanpiaci forgalom és a telekárak újabbkori alakulása Budapesten.”, Városi Szemle XX, sz. 3 (1934), 
https://adtplus.arcanum.hu/hu/view/VarosiSzemle_1934/?query=dr%20%C3%A1fra%20nagy%20j%C3%A1nos&pg=410&layout=s; János Dr Áfra-Nagy, „Mennyit ér 
Budapest földje?”, STATISZTIKAI KÖZLEMÉNYEK 92 (1940). 
43 Dr Áfra-Nagy, „Mennyit ér Budapest földje?” 
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1942: Ismét jelentkezik Kotsis doktor egy Mérnöktovábbképzős jegyzettel!44 

 

Az értékelés alapjai. Piaci és újraelőállítási érték. Használati érték. 

  

 
44 Endre dr Kotsits, Épületek becslése, Mérnöki Továbbképző Intézet Kiadványai, V/14 (Pátria, 1942). 
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1942: Ismét jelentkezik Kotsis doktor egy Mérnöktovábbképzős jegyzettel!45 (2) 

 

 

Direkt tőkésítés, annuitás számítás  

 
45 Endre dr Kotsits, Épületek becslése, Mérnöki Továbbképző Intézet Kiadványai, V/14 (Pátria, 1942). 
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1942: Ismét jelentkezik Kotsis doktor egy Mérnöktovábbképzős jegyzettel!46 (3) 

 

Két klasszikus mondás 

  

 
46 Endre dr Kotsits, Épületek becslése, Mérnöki Továbbképző Intézet Kiadványai, V/14 (Pátria, 1942). 
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1942: Ismét jelentkezik Kotsis doktor egy Mérnöktovábbképzős jegyzettel!47 (4) 

 

És a fejlett piac utolsó emléke: becsértékek táblázata  

 
47 Endre dr Kotsits, Épületek becslése, Mérnöki Továbbképző Intézet Kiadványai, V/14 (Pátria, 1942). 
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Nagy válás: a szocialista korszak! 1954: Újra vannak igazságügyi szakértők48 

 

Ezek a jogszabály fő rendelkezése szerint csak állami szervek lehetnek, azonban a ráutalásból látszik, hogy az egyéni 
szakértők azért „fű alatt” megmaradtak 

  

 
48 „A Magyar Népköztársaság Minisztertanácsának 44/1954. (VII. 29.) M. T. számú rendelete az igazságügyi szakértőkről”, 1954. 
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A pártállami bürokrácia szervezete49 

 

  

 
49 Gábor Tabajdi és Krisztián Ungváry, Elhallgatott múlt. A pártállam és a belügy. A politikai rendőrség működése Magyarországon 1956-1990 (Corvina, 2008). 



20
21

.0
2.

25
. 

 
 55 

1965: Minden szabályozva van… A kisajátítás részletes rendeletei50 

 

Itt már megjelenik az „irányár”: fából vaskarika… Rögtön jön! 

  

 
50 „A kisajátításról. 1965. évi 15. tvr.” (Magyar Közlöny, 1965). 
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1965: Minden szabályozva van… A kisajátítás részletes rendeletei51 (2) 

 

A mindent előre megadok táblázatban irány emlékeztet a nagy elődök táblázataira 

  

 
51 „A kisajátításról. 1965. évi 15. tvr.” (Magyar Közlöny, 1965). 
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1965: Minden szabályozva van… A kisajátítás részletes rendeletei52 (3) 

 

  

 
52 „A kisajátításról. 1965. évi 15. tvr.” (Magyar Közlöny, 1965). 
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1965: Minden szabályozva van… A kisajátítás részletes rendeletei53 (4) 

 

Nem ragozom tovább, de nagyon érdekes olvasmány!  

 
53 „A kisajátításról. 1965. évi 15. tvr.” (Magyar Közlöny, 1965). 
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1966: Beruházásoknál valahogy csak kell számolni a föld értékével! 54 

 

A föld „gazdasági értéke” 

  

 
54 „Gazdaságossági számítási módszer alkalmazása a mezőgazdaságilag hasznosítható földek igénybevételével járó beruházások telepítésénél: Az Országos Tervhivatal és a 
Földművelésügyi Minisztérium 112/1966. ОТ—FM számú együttes közleménye.)”, 1966. 30. 
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1966: Szabályozzák az illetékeket – a forgalmi érték szocialista fogalma55 

 

 

  

 
55 „A pénzügyminiszter  11/1966. (VI. 29.) PM számú rendelete az illetékekről”, 1966. 
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1969: A kisajátítási értékelési folyamat óvatos kritikája56 

 

  

 
56 Ferenc Császár, „Az egyéni és a társadalmi érdek összhangja a kisajátítási kártalanítás során”, Borsodi Szemle 13, sz. 4 (1969). 
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A fából vaskarika korszaka: a földérték fogalmának szocialista értelmezése57 

 

 

  

 
57 Katalin Kelemen, „»Fából – vaskarika«. Kísérletek a földpiac-földár pótlására 1945-től az ezredfordulóig Magyarországon. Doktori (PhD) értekezés” (Pázmány Péter 
Katolikus Egyetem Bölcsészettudományi Kar, 2007). 
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1971: Földár számítása a műtrágya árából58 

 

 

A 20- as szorzó az 5 %-os tőkésítési rátából származik 

  

 
58 Gábor Szabó, „A mezőgazdasági földterületek pénzbeli értékelése”, Közgazdasági Szemle, sz. 6 (1971): 727–35. 
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1973: Táblánkénti számítás59 

 

 

  

 
59 Iván Benet és László Góczán, „Kísérlet új földértékelésre”, Közgazdasági Szemle 20, sz. 6 (1973): 699–714. 
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1982: Az erdőértékelés kevésbé volt az ideológiai elmélkedés terepe60 

 
  

 
60 Elemér Somkuti, „Az erdőértékszámítás néhány aktuális kérdése”, Agrártudományi Közlemények 41 (1982). 
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A fából vaskarika korszaka: a földérték fogalmának szocialista értelmezése61 (folyt.) 

 

  

 
61 Katalin Kelemen, „»Fából – vaskarika«. Kísérletek a földpiac-földár pótlására 1945-től az ezredfordulóig Magyarországon. Doktori (PhD) értekezés” (Pázmány Péter 
Katolikus Egyetem Bölcsészettudományi Kar, 2007). 
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A fából vaskarika korszaka: a földérték fogalmának szocialista értelmezése62 (folyt.) 

 

  

 
62 Katalin Kelemen, „»Fából – vaskarika«. Kísérletek a földpiac-földár pótlására 1945-től az ezredfordulóig Magyarországon. Doktori (PhD) értekezés” (Pázmány Péter 
Katolikus Egyetem Bölcsészettudományi Kar, 2007). 
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A fából vaskarika korszaka: a földérték fogalmának szocialista értelmezése63 (folyt.) 

 

  

 
63 Katalin Kelemen, „»Fából – vaskarika«. Kísérletek a földpiac-földár pótlására 1945-től az ezredfordulóig Magyarországon. Doktori (PhD) értekezés” (Pázmány Péter 
Katolikus Egyetem Bölcsészettudományi Kar, 2007). 
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1967: A városi földterület ideológiai alapú értékelése64 

 

  

 
64 Mihály dr Kerék, „Kísérletek a városi terület értékelésére”, MTA Településtudományi Közlemények 20 (1967). 
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1967: A városi földterület ideológiai alapú értékelése65 (2) 

 

 

  

 
65 Mihály dr Kerék, „Kísérletek a városi terület értékelésére”, MTA Településtudományi Közlemények 20 (1967). 
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1967: A városi földterület ideológiai alapú értékelése66 (3) 

 

  

 
66 Mihály dr Kerék, „Kísérletek a városi terület értékelésére”, MTA Településtudományi Közlemények 20 (1967). 
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1967: A városi földterület ideológiai alapú értékelése67(4) 

 

 

A sok ideológiai kutatás ismertetése után megjelenik az OTP és a „forgalmi ár”.  

 
67 Mihály dr Kerék, „Kísérletek a városi terület értékelésére”, MTA Településtudományi Közlemények 20 (1967). 
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1971: Az OKJ-s ingatlanközvetítő (és értékbecslő) képzés történetének első stációja68 

 

 

  

 
68 „Az építésügyi és városfejlesztési miniszter 31/1971. (XII. 31.) ÉVM számú rendelete az ingatlanközvetítésről szóló 27/1971. (IX. 14.) Korm. számú rendelet 
végrehajtásáról”, 1971. 
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1971: Az OKJ-s ingatlanközvetítő (és értékbecslő) képzés történetének első stációja69 (2) 

 

  

 
69 „Az építésügyi és városfejlesztési miniszter 31/1971. (XII. 31.) ÉVM számú rendelete az ingatlanközvetítésről szóló 27/1971. (IX. 14.) Korm. számú rendelet 
végrehajtásáról”, 1971. 
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1974: Fordulat az OKJ-s képzés ügyében70 

 

 

  

 
70 „Az építésügyi és városfejlesztési miniszter 10/1974. (X. 23.) ÉVM számú rendelete a középfokú végzettségű szakemberek továbbképzéséről az építésügyi ágazatban”, 
1974. 
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1976: Új kisajátítási rendelet71 

 

 
71 „A Magyar Népköztársaság Elnöki Tanácsának 1976. évi 24. számú törvényerejű rendelete a kisajátításról”, 1976. 
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1976: A közvélemény megnyerésének kísérlete a kisajátításról72 

 

  

 
72 László Szabó, „Kisajátítás — mikor, hogyan?”, Ország-Világ, 1976. 
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1982: És… Innen ered minden, ami meghatározza a mai „OKJ-s” tananyagot!73 

 

  

 
73 „Az építésügyi és városfejlesztési miniszter 22/1982. (X. 7.) ÉVII számú rendelete az ingatlanközvetítésről szóló 49/1982. (X. 7.) MT számú rendelet végrehajtásáról”, 1982. 
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1988: Következmény 1 74 

 

  

 
74 „A Minisztertanács 91/1988. (XII. 22.) MT rendelete az ingatlanközvetítésről szóló 49/1982. (X. 7.) MT rendelet módosításáról”, 1988. 
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1990: Következmény 275 

 

  

 
75 „A belügyminiszter 8/1990. (II. 1.) BM rendelete az ingatlanközvetítési tevékenységet végzők szakmai képesítéséről és képzéséről”, 1990. 
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1995: És ennek a sornak a végén a mindent kimondó BM rendelet76 

 

  

 
76 „A belügyminiszter 8/1995. (V. 25.) BM rendelete az ingatlanközvetítői szakképesítés szakmai és vizsgáztatási követelményeiről”, 1995. 
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1995: És ennek a sornak a végén a mindent kimondó BM rendelet77 (2) 

 

 

  

 
77 „A belügyminiszter 8/1995. (V. 25.) BM rendelete az ingatlanközvetítői szakképesítés szakmai és vizsgáztatási követelményeiről”, 1995. 
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1995: És ennek a sornak a végén a mindent kimondó BM rendelet78 (3) 

 

  

 
78 „A belügyminiszter 8/1995. (V. 25.) BM rendelete az ingatlanközvetítői szakképesítés szakmai és vizsgáztatási követelményeiről”, 1995. 
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1995: Értékelési űrlapok a forgalmi értékeléshez 
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1995: Értékelési űrlapok a forgalmi értékeléshez (2) 
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1995: Értékelési űrlapok a forgalmi értékeléshez (3) 
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Vissza az időben: Szakmai útkeresés a nyolcvanas -kilencvenes évek fordulóján 

1986: VÁTI jelentés79 

 
  

 
79 Tamás Loydl, „A települési területek - építési területek - értékelési módszerei az értékjellemzők meghatározása alapján” (VÁTI, 1986). 
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1986: VÁTI jelentés80 (2) 

 

  

 
80 Tamás Loydl, „A települési területek - építési területek - értékelési módszerei az értékjellemzők meghatározása alapján” (VÁTI, 1986). 
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1986: VÁTI jelentés81 (3) 

 

 

  

 
81 Tamás Loydl, „A települési területek - építési területek - értékelési módszerei az értékjellemzők meghatározása alapján” (VÁTI, 1986). 
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1986: VÁTI jelentés82 (4) 

 

  

 
82 Tamás Loydl, „A települési területek - építési területek - értékelési módszerei az értékjellemzők meghatározása alapján” (VÁTI, 1986). 
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1990: ÉGSZI kutatások83 

 

  

 
83 Jánosné DR. Szőke, „Nyugateurópai vagyonértékelési módszerek, I. és II. ütem, kutatási jelentés” (ÉGSZI, 1989). 
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1990: ÉGSZI kutatások84 (2) 

 

  

 
84 Jánosné DR. Szőke, „Nyugateurópai vagyonértékelési módszerek, I. és II. ütem, kutatási jelentés” (ÉGSZI, 1989). 
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1990: ÉGSZI kutatások85 (4) 

 

  

 
85 Jánosné DR. Szőke, „Nyugateurópai vagyonértékelési módszerek, I. és II. ütem, kutatási jelentés” (ÉGSZI, 1989). 
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1990: ÉGSZI kutatások86 (5) 

 

  

 
86 Jánosné DR. Szőke, „Nyugateurópai vagyonértékelési módszerek, I. és II. ütem, kutatási jelentés” (ÉGSZI, 1989). 
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1989: Közben megszületett a privatizációs törvény és vagyonértékelési melléklete87 

 
  

 
87 „Melléklet a 30/1989. (VII. 1.) PM rendelethez IRÁNYELVEK az átalakuló szervezet vagyona értékének megállapításához”, 1989. 
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1990: És közben még volt egy új illetéktörvény88 

 

  

 
88 „Az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény”, 1990. 
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1992: A privatizációs értékelések: Chris Bennett dolgozata89 

 

 
89 Chris Bennett, „Ingatlan értékelés Magyarországon privatizációs céllal, PWC”, 1992. 
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1992: A privatizációs értékelések: Chris Bennett dolgozata90 (2) 

 

  

 
90 Chris Bennett, „Ingatlan értékelés Magyarországon privatizációs céllal, PWC”, 1992. 
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1992: A földértékelés szocialista elméletének enyhe korrekciója91 

 

  

 
91 Aladár Sipos és István Szűcs, „A mezőgazdasági termőföld komplex értékelése”, Közgazdasági Szemle XXXIX (1992). 
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1992: A RICS megjelenése92 

 

  

 
92 J. D, „Királyi ingatlanértékelők közgyűlése. Telhetetlen önkormányzatok”, Magyar Nemzet, 1992. 26. 
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1995: A RICS képzési akkreditációja és hazai szervezetének megalakulása93 

 

  

 
93 Csilla Horváth, „Fejlesztés, gazdálkodás, értékelés -felsőfokon. Kapós a diplomás szakember”, Magyar Nemzet, 1995. október 20. 
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1995: Az ÉMSZ rövid története94 

 

  

 
94 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1995: Az ÉMSZ rövid története95 (2) 

 

  

 
95 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1995: Az ÉMSZ rövid története96 (3) 

 

  

 
96 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1995: Az ÉMSZ rövid története97 (4) 

 

  

 
97 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1995: Az ÉMSZ rövid története98 (5) 

 

  

 
98 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1995: Az ÉMSZ rövid története99 (6) 

 

  

 
99 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1995: Az ÉMSZ rövid története100 (7) 

 

  

 
100 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1995: Az ÉMSZ rövid története101 (8) 

 

  

 
101 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1995: Az ÉMSZ rövid története102 (9) 

 

  

 
102 „ÉMSZ Hírmondó” (ÉMSZ, 1995). 
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1991-2002: A kilencvenes évek fellendülésének gazdag ingatlanértékelési irodalma 

 

1991: Az első tanfolyami jegyzetek103, 104 

1993: Takács Nándor jegyzetei105, 106 

1994-2001: Ingatlanértékelési füzetek: 31 szám, több, mint egy folyóméter!107 

1994: Az Appraisal Institute kiadványának magyar fordítása (Kossuth könyvkiadó!)108 

1995: „Az ingatlan-értékelés Magyarországon” első kiadása109 

1996: Lévai Jenő, „Jenő bácsi” jegyzete110 

1996: Igazságügyi szakértői kézikönyv111 

1996: Angol-magyar értelmező ingatlanszótár112 

1997: Az erdőérték-számítás máig egyedüli klasszikusa113 

 

 
103 István Hajnal, Gazdasági Ismeretek II. Középfokú tankönyv az Ingatlanforgalmazás-értékbecslés szaktanfolyam hallgatói részére (ÉGSZI, 1991). 
104 Kálmán Nezkovszky, Diagnosztika és értékbecslés a vagyonértékelésben (FÜTI, 1991). 
105 Nándor Takács, Ingatlanok értékbecslése. Módszertani útmutató mintapéldákkal (Profinvest Kft, 1993). 
106 Nándor Takács, Pénzjövedelmi számítások. Értékbecslés jövedelemtőkésítési módszerekkel. (Profinvest Kft, 1993). 
107 Nándor Takács, „Ingatlanértékelési Füzetek. 1.-31. Folyamatosan megjelentek 1994 és 2001 között.” (Profinvest Kft, 1994). 
108 Appraisal Institute, Ingatlanértékelési kézikönyv és példatár I-II. (Kossuth, 1994). 
109 István Hajnal, Az ingatlan értékelés Magyarországon (BME Mérnöktovábbképz\Ho Intézet, 1995). 
110 Jenő Lévai, szerk., Ingatlan-értékbecslés, Mérnöki Továbbképző Intézet Kiadványai, 1996. 
111 Csilla Osvald és Katalin Sára, Az igazságügyi szakértők kézikönyve (Közgazdasági és Jogi Könyvkiadó, 1996). 
112 John Reilly W, Angol-magyar ingatlan értelmező szótár, szerk. László Bérczi (Magyar Ingatlan Szövetség, 1996). 
113 László Márkus és Károly Mészáros, Erdőérték-számítás. Az erdőértékelés alapjai (Mezőgazdasági Könyvkiadó, 1997). 
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1991-2002: A kilencvenes évek fellendülésének gazdag ingatlanértékelési irodalma (2) 

2000: KSH ingatlan adattár114 

2002: Három kötetes nagy összefoglaló, becsippenthető és cserélhető oldalakkal: „Gyakorlati ingatlan tanácsadó”115 

2002: Az utolsó, az ingatlanszakma egészét összefoglaló mű Soós János szerkesztésében116  

 
114 László Borsi, Ingatlan adattár 1998-1999 (ImmoPress-KSH, 2000). 
115 Jenő Lévai, Aurélné Vargha, és Tivadar László, szerk., Gyakorlati ingatlan-tanácsadó (Naprakész ingatlangazdálkodási, - finanszírozási, - hasznosítási kézikönyv) I-III. 
(Verlag Dashofer, 2002). 
116 Soós János, Ingatlangazdaságtan (Soós János (Szerk.)) (KJK-Kerszöv, 2002). 
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1997: És jött a … 25/1997 PM rendelet! (valamint az 54/1997 M rendelet)  
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Napjainkban: Az értékelés gyakorlata: a múlt hagyománya tovább él 
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Zárásul: 2020: Az első igazságügyi szakértői módszertani levél az ingatlanértékelés témakörében117 

 

  

 
117 „Módszertani levél a földhaszonbérleti díj megállapításáról” (Magyar Igazságügyi Kamara, 2020. július 29.). 
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